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Mutui sempre piu
difficili, atfitta can,
famiglie impoverite e
boom di sfratti. L'ltalia
riscopre 'emergenza
abitativa. Ma il governo
‘aiuta solo 1 ricchi

DI ROBERTA CARLINI

,I .: : "4-3 qr}—}':a: ?'T:ﬂr '.'I‘:I..:_- __'ﬂ_' *:'T‘f; T T,. -r.-.- T
+ 1'. ? Tn.ll. ) ] . .rl_.‘_ _.J_ .- s i _F ,I_

. o= . . A
- L] . .
.: i " . . 14 . | re II - x B B
.. " o .
- - i . v 1 .
T ¥ L, N = 4 e e — .

{vi::_-_..-r :..l...-. . - . i w7 - : ---l !_'._—?:- -_--—' e
o . e it il My ¥ R ol e s

a casa di Scajola alla fine non
Phanno occuparta, limitandost
a un sit-in simbolico al grido
“Fai la valigia”. Ma molte al-
tre si, e in tutta Roma. Soprat-
tutto nella vasta periferia, dove di apparta-
menti € palazzi dimenticati e vuoti per 1 piu
vari motivi cé ne sono tantt. E allora: «S10c-
cupa. Occupano tutto: edifici pubblici di-
smessi e case private. k ormaioccupano tut-
ti: stranieri e italiani, e anche 1 meno giova-
ni. [Jaltro giorno mi & venuta a cercare una
pensionata, chiedendomi informazioni su
come si fa a occupare una casa». Chi parla
é Sandro Medici, mini-sindaco di Cinecitta
e punto di riferimento del popolo degl
sfrattati. Lo € diventato qualche anno fa,
per aver requisito alcunt edifici vuoti ai pa-
lazzinari in nome dell’emergenza-casa.
Un’emergenza che nel frattempo € cresciu-
ta, gonfiata dall’aumento degli sfratui e de-
eli affitti, dalla riduzione dei redditi e dalla
crisi dei subprime, che ha segnato la fine
della grande illusione del “mutuo per tut-
ti”. Un’emergenza per anni dimenticata,
ma che rischia adesso di riesplodere.

La fascia pil debole Roma, via Campo Far-
nia, alle spalle dell’ippodromo delle Capan-
nelle. Le 120 famiglie che popolano il Cen-

tro di accoglienza sfrattati erano arrivate i

in via transitoria: una soluzione-tampone,
e insieme Pavvio di un esperimento nuovo,
in attesa della casa popolare. E invece sono
rimaste li, diventando una comunita stabi-
le, ma appesa al nulla dell’edilizia residen-
ziale pubblica. Che nella capitale copre ap-
pena il 10 per mille. Mentre cresce il nume-
ro degli sfrattati. Panno scorso a Roma so-
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Condomini popolar
alla periferia di Torino
e, in alto a destra,

in quella di Roma nostati emess:1 9.000

sfratti e ne sono statt
eseguiti 2.200. In turt’Italia, gli strarti ordi-
nati sono stati 60.000, con un aumento del
18 per cento sul 2008; mentre sono oltre
116mila le richieste di esecuzione. Ma il se-
gnale piu preoccupante € nella motvazio-
ne dei provvedimenti: quasi sempre, moro-
sita. Affitti non pagati, per mesi e mesi. S1a-
mo nella fascia piu debole, quella che in teo-
ria potrebbe essere assistita dal fondo socia-
le inventato per sostenere gli inquilini: fon-
do che perd copre una percentuale minima,
eche in 10 annt ha visto gli stanziamenti del
governo scendere del 60 per cento. Adesso
il fondo sociale non arriva ai 150 milioni
I’anno. E anche laddove regioni e comuni
intervengono per aggiungere un po’ di sol-
di, si tratta di gocce nel mare: secondo il Su-
nia in Lombardia la copertura del sussidio
pubblico, per le poche famiglie che riesco-
no a goderne {circa 60.000), non supera un
quinto del canone.

Mutuo senza soccorso Molti sindaci sonoin

allarme da un pezzo, per i segnali di tensio-
ne crescente che arrivano dalla fascia piu
marginale del mercato delle case: quella dei
non proprietari, dei forzati dell’affitto con
un reddito molto basso o nessun reddito.
Ma tutti gh indicatori segnalano che Parea
del disagio si allarga sempre di piu, fino al-
I’ex ceto medio che é troppo “ricco” per
chiedere una casa popolare maé troppo po-
vero per pagare un canone sul libero mer-
cato. Fino a qualche anno fa, erano i forza-
ti del mutuo: si imbarcavano a qualsiasi co-
sto nell’acquisto della prima casa, compilici
1 bassi tassi di interesse e una politica abba-
stanza lasca delle banche. Dopo il grande
crollo del 2008, rutto e cambiato. Le ban-
che hanno stretto i cordony, 1 tassi di inte-
resse sono saliti, iredditi sono scest. Le com-
pravendite di prime case con mutuo sono
crollate a ritmi del 10 per cento I'anno. I da-
ti dell’Agenzia del territorio parlano chia-
ro: fatte pari a cento le compravendite di ca-
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Fondi pubblici per il sostegno all’affitte
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se nel 2004, Pindice sale fino a 105 nel
2006, poi scende a 85 nel 2008 e a 75 nel
2009. Se poisiguardano le sole compraven-
dite con mutuo ipotecario - queile piu usa-
te dalle famiglie - nel 2009 si arriva a quo-
ta 67: quasi la meta rispetto al picco del
2006. «Nell’ultimo anno del boom, il
2007, il totale dei mutui erogati in Italia era
di 63 miliardi di euro e quasi ’80 per cento
era per prime case. Adesso, siamo sui 51 mi-
liardi e la porzione per la prima casa é sce-
sa al 60 per cento», dice Roberto Anedda,

Line. Cotoro che tanno il mutuo
per la prima casa sono sempre
tanti - due su tre - ma molti di
meno di prima. Questo perché
«le banche hanno stretto 1 crite-
ri del credito, le perizie sugh immobili sono
piu rigide, € nessuno si spinge piu a finan-

ziare il 100 per cento del valore» . Di conse-
guenza, é cambiato molto il profilo di chi
sottoscrive 1l mutuo: con reddito pin alto,
lavoro piti sicuro, € sempre pit avanti negli
anni. Tre anni fa, secondo Mutui on Line,
i1 45 per cento dei nuovi contratti veniva da-
to a persone con meno di 36 anni: adesso
questa percentuale & scesa al 38 per cento.
«E poi c’e Petfetto dell’incertezza, che fre-
na dall’acquisto anche chiirequisiticeli ha,
ma teme di perdere il lavoro o di vedere il
reddito ridotto». Cosa che e gia successa al-
I’altro pezzo di ceto medio a rischio, quello
che la casa se’é comprata negli anni del bo-
om € poi si € trovato in difficolta a fine me-
se. Non siamo ai hvelli americant, non ve-
diamo cartelli “for sale” spuntare nei giar-
dini dei cosiddetti debitori ninja {(no inco-
me, no job, no asset: senza reddito, senza
lavoro, senza patrimonio), ma pin discreti
segnali di crist da rata ci sono anche da noi.
1l quasi raddoppio delle sofferenze banca-
rie st mut, dallo 0,8 all’1,5 per cento;
Paumento dei pignoramenti, che secondo

ia Federconsumatori sono saliti del 15 per
cento nel 2009, con 20.000 case messe al-
I’asta per debiti; e anche la corsa alle ade-
sioni al “piano famiglie” dell’Abi, che dal-
I’inizio di quest’anno permetteva la sospen-
sione del mutuo per un anno per chi era in
difficolta. Uhanno chiesta in 13mila, e ot-
tenuta 10.281 famiglie, nella quasi totalita
de1casi per cessazione del rapporto di lavo-
ro {39 per cento) o cassa integrazione {41
per cento). Piu che una moratoria, € un rin-
vio, che sposta di 12
mesi 1 problemi, ma
verso la quale c’¢é
stata una corsa: se-
condo I’Abi, saran-
no intorno a1 90mi-
~ lanel2010: tuttinon
pitin grado di paga-
¢ appartamento
appena acquistato.
Affitto tartassato In
© tutto ¢io, il mercato
immobiliare non
soffre pol tanto. An-
che se il numero del-
le compravendite &
sceso molto, le quotazioni non sembrano
risentirne. E non cala nemmeno il mercato
degli athitti. Lultima rilevazione Tecnocasa
parlava di una flessione leggerissima, qua-
st impercettibile, 2 meta dell’anno scorso:
meno 0,4 per cento 1 bilocali, meno 0,3 per
cento 1 tritocali. In cifre assolute: 850 euro
per due stanze, 1050 per tre stanze, in zona
semiperiferica di Roma o Milano. Pud crol-
lare il mondo - e le Borse, e Peuro - ma gli
afficti in Italia non scendono mai. Anche
perché il fisco non li aiuta affatto. In teoria,
1t proprietario che denunci la locazione de-
ve pagarci sopra I’aliquota marginale, cioé
la pin alta. Un disincentivo ad affittare, del
quale era stata promessa ’abolizione in
campagna elettorale. «Graduale e progres-
siva tassazione separata dei redditi da loca-
zione», prevedeva 1l programma del Pdl.
Ma per ora, di questa tassazione separata -
al 20 per cento - godono solo le Siiq, socie-
ta di investimento immobiliare quotate,
non 1 piccoli proprietari. Un altro privilegio
esclusivo, con o senza vista sul Colosseo. »

Nel 2010, secondo
le rev:smm
dell’Abi, 90 mila

famiglie costrette
a

azionare Ia
rata del mutuneo
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