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Finanza retail. La novita contenuta nel codice del consumo

Mutui portabili per I'azienda

Angelo Busani

Portabilita del mutuo anche
se il mutuatario non € un consu-
matore e probabile limitazione
della cancellazione "automati-
ca" delleipoteche alle sole ope-
razioni di credito fondiario: so-
no due delle principali novita
in tema di mutui e contratti di
finanziamento contenute nello
schema di decreto legislativo
sul credito al consumo, che in-
serisce, con modifiche, nel te-
sto unico bancario (Tub) alcu-
ne norme oggi disseminate in
varieleggi (si veda anche «Il So-
le24 Ore» diieri).

Intemadisurrogazione, vano-
tato che I'accorpamento nel te-
sto unico bancario di questa ma-
teria comporta l'estensione del-

la surrogazione anche ai mutui
chenonabbianoun "consumato-
re" come mutuatario. Lanormati-
vainvigore (finoraregolata prin-
cipalmente dall’articolo 8 DI
7/2007, convertito nella legge
40/2007) pareriferitainfattisolo
alla tipologia di mutui stipulati
dalle banche con i consumatori,
mentre lacollocazione dellanuo-
va norma sulla portabilita (che
dovrebbe essere posizionata
nell’articolo 120-quater del Tub)
induce a pensare che essa diven-
ga di portata "universale", quin-
di applicabile anche ai mutui sti-
pulati dagli imprenditori e dai
professionisti.

Se alla collocazione delle nuo-
venorme occorre, come pare, da-
re il giusto peso, occorre notare

che Finserimento nel Tub delle
norme sulla cancellazione auto-
matica delle ipoteche, a seguito
dell’avvenuta estinzione del de-
bito garantito, & stato effettuato
posizionando queste norme nel
nuovo articolo 40-bis del Tub, va-
le a dire bel mezzo degli articoli
(dal 38 al 41) che il Tub dedica al
credito fondiario (tipologia di fi-
nanziamento caratterizzata, det-
to in sintesi, dall'ipoteca di pri-
mo grado e dall’erogazione non
superiore all'80% del valore del
bene concesso in ipoteca). E ab-
bastanza difficile pensare che
una norma che va ad appartene-
re strettamente alla disciplina
del credito fondiario sia estensi-
bile oltre tale ambito; con la con-
seguenza che per la cancellazio-
nedelleipoteche diverse daquel-
le fondiarie potrebbe tornarsi al-

le origini, e cioé alla necessita
dell’atto autenticato.

Tornando allanuovanormati-
va sulla portabilita dei mutui
(ampiamente riformulata dalla
riforma rispetto a quella vigen-
te),illegislatore perdel’'occasio-
ne di spendere una parola sul
principale cruccio chelebanche
hanno nel surrogarsi in vecchi
contratti, cio¢ sulla opponibilita
al nuovo istituto mutuante delle
eccezioni che sarebbero state
opponibili alla banca che subi-
sce la surroga in conseguenza
del vecchio contratto di mutuo.
La nuova norma precisa che i
rapporti tra il cliente e la nuova
banca sono regolati «alle condi-
zionistipulate trail cliente el'in-
termediario subentrante». Tut-
tavia, viene anche esplicitato
che la surrogazione «comporta
il trasferimento del contratto»,
confermando cosi che la surro-
ga comporta la continuazione

del vecchie contratto (e quindi
con tutti i suoi aspetti positivi e
negativi), seppur con le nuove
clausole pattuite tra il mutuata-
rio e la nuova banca. La nuova
norma non prende posizione
nemmeno sulle formalita pubbli-
cate nei Registri immobiliari tra
la data di iscrizione dell'ipoteca
e quella in cui la surrogazione
viene annotata nei Registri im-
mobiliari, lasciando anche qui
scopertauna questione densa di
problematiche. La norma, per il
resto, conferma che per la surro-
ga il cliente non sopporta alcun
costood onzre (nemmeno tribu-
tario) e cheil mutuatario puo be-
neficiare, inJuogo della surroga,
anche della rinegoziazione con
la vecchia banca. Viene infine
precisato che la surrogazione
non si puo applicare ai contratti
dilocazione finanziaria.
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