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ATTESA UNA FASE DI STABILIZZAZIONE FINO A META 2011, POI ILMERCATO AV VIERA IL RECUPERO

Ma in Italia la casa resta bene rifugio

A sostenere il settore é il quadro economico in miglioramento unito al basso indebitamento delle famiglie
e all’aumento della domanda. Debole pero il mercato del credito, che penalizza chi deve ricorrere al mutuo

IN RIPRESA LA DOMANDA DI CASE IN ITALIA

® Variazione delle compravendite in %

D1 TERESA CamPO
a per fortuna, almeno
nel real estate, I’Italia
non ¢ I’ America. E an-
che se Oltreoceano le
compravendite di abitazioni crol-
lano, le prospettive per il mattone
tricolore restano relativamente
confortanti. Relativamente per-
ché la crisi & globale e dunque
pemmeno 1’Italia pud rimanerne
del tutto indenne. Confortanti
perché si parla gia di stabilizza-
zione, e forse anche di ripresa.
Dunque, benché ieri i mercati
finanziari, Piazza Affari inclusa,
abbiano reagito piuttosto negati-
vamente al pesante -27,2% rife-
rito alle vendite di case esistenti
pel mese di luglio in America
(vedere articolo a pagina 2), le
prospettive per il settore residen-
ziale italiano si profilano tutt’al-
tro che fosche. L'ultimo report
di Credit Suisse prevede infatti
un mercato senza scossoni alla
luce della ripresa della domanda
pel primo trimestre 2010 (i dati
dell’ Agenzia del territorio ripor-
tavano un +10% nei capoluoghi
di provincia, mentre le anticipa-
zioni per i tre mesi successivi
parlano di variazioni dell’ordine
dello 0,1-0,2%) e grazie al basso
indebitamento delle famiglie uni-
to a un leggero ammorbidimento
delle banche nell’erogazione del
credito. Il tutto confortato da da-
ti macroeconomici incoraggian-
ti: «L’economia italiana ¢ in fase
espansiva, sebbene a ritmo mode-
rato», hanno sottolineato gli ana-
listi di Credit Suisse. «E anche i
riflessi negativi delle misure di
austeritd economica dovrebbero
essere compensati da una politica
monetaria europea accomodante
e da un cambio euro-dollaro pit
debole». Risultato: la stabiliz-
zazione del mercato real estate
proseguira nei prossimi mest, il
che vuol dire che il cammino in
discesa di prezzi e compravendite
dovrebbe essere decisamente alle
spalle. Ancora pilt ottimista Ma-
o Breglia, presidente di Scenari
Immobilian: «Il settore residen-
ziale italiano ha gia perso il 20%
il termini di prezzi e il 25% in
termini di numero di compra-
vendite», ha spiegato. «Ora si &
pressoché fermato, con variazio-
ni quasi impercettibili degli uni
come delle altre, ma si & fermato
su livelli molto alti. Le quotazio-
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Fonte: Agenzia del Territorio, Credit Suisse
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BASSO INDEBITAMENTO DELLE FAMIGLIE ITALIANE
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STABILIZZAZIONE DEI PREZZI IN ITALIA DAL 2006

200_
-~ Spagna = [TALIA

== Francia - Germania
o — yk

140

180

120
100

Indice dei prezzi delle case - 1° trim 2002=100

80,

—t - 1 1 i + + 1
Mar02 Mar03 Mar04 Mar05 Mar06 Mar07 Mar08 Mar09 2010

Fonte: Datastream, Bloomberg, Credit Suisse

‘GRAFICA WF-MILANO FINANZA

ni delle case, specie nelle grandi
citta, restano elevate e 600 mila
compravendite all’anno indicano
un mercato comunque piuttosto
attivo. Prosperano in particolare
gli acquisti per investimento o
meglio per tesaurizzare: chiun-
que si ritrovi con una somma
nell’ordine det 200 mila euro,
st affretta a comprare la casa al
mare o anche in cittd, per usar-
la direttamente o per lasciarla
un domani ai figli pitt che per
ricavarne una rendita. E compra
senza ricorrere al mutuo o ser-
vendosene in minima parte: non
a caso il numero di transazioni &
stabile, mentre quello dei mutui
scende». Il problema, semmai,
¢ che la maggior rigidita delle

banche nell’erogazione del cre-
dito rispetto aglht anni passati fa
si che, pur a fronte di tassi di in-
teresse bassissimi, restino escluse
dall’acquisto le fasce pilt deboli
della popolazione, ovvero gio-
vani, lavoratori precari, immi-
grati. Cosi a soffrire di pilt sono
le abitazioni di scarsa qualita, in
contesti degradati, peniferiche e
spesso anche quelle nuove ma
costruite nell’hinterland del-
le grandi citth. «Ma quella del
mutuo facile & una stagione che
non si ripetera tanto presto», ha
proseguito Breglia. «Nonostante
ci0, le nostre previsioni parlano
di stabilith del mercato fino a
meta 2011, e pot di leggera ri-
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presa». Un’aspettativa su cui si
allinea anche Gualtiero Tambu-
rini, responsabile dell’Osserva-
torio Immobiliare di Nomisma,
nonché presidente di Assoim-
mobiliare, sia pure leggendo il
mercato in maniera un po’ meno
ottimistica. «La stabilizzazione
di prezzi e compravendite si deve
in buona parte alla minore flessi-
bilita del sistema Italia rispetto al
mondo anglosassone e alla stes-
sa Europa: maggiore rigidita del
mondo del lavoro, che in questa
fase ha favorito la tenuta dell’oc-
cupazione, e tempi pitt lunghi per
le banche per arrivare a procedure
esecutive per il recupero dei crediti
incagliati, fattori che uniti al basso
indebitamento fanno si che gli ita-
liani siano costretti pit raramente
alla vendita dell’ abitazione per far
fronte ai debiti», ha spiegato. «Per
questa ragione parlerei piu di de-
bolezza dei prezzi che di stabilit,
ovvero ritengo ancora possibili lie-
vi limature. Ma una lieve ripresa
arrivera comunque. Tra un annet-
to». (riproduzione riservata)
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