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Limmobiliare americano, da dove la crisi
partita. Finiti i piani di stimolo, le case restano
invendute. E il gigante a stelle e strisce

ha paura del «doppio tuffo» nella recessione

LE VILLE AGL HAMPTONS

Il costruttore Bob Gianos
perde una fortuna, neanche
i super-ricchi le comprano

1. RITORND DELL'AFFITTO

Svolta epocale: possedere

immobili non porta piti

benessere ma, problemi
MAURIZIO MOLINARI

CORRISPONDENTE DA NEW YORK

a Wickapague Road di Sou-

thampton avrebbe dovuto di-

ventare un avveniristico vil-

laggio per miliardari a Long

Island ma al posto di un
grappolo di ville hi-tech con piscina da
30 milioni dollari non vi sono altro che
gru immobili, baracche vuote e terra-
pieni abbandonati. Se questo angolo
d’America fotografa la nuova crisi im-
mobiliare che incombe su Wall Street
& perché il costruttore Bob Gianos do-
po aver investito una fortuna per ac-
quistare 20,2 ettari di terreni nel cuo-
re degli Hamptons - dove i ricchi di
New York si rifugiano in vacanza dai
tempi del Grande Gatsby - si & trovato
improvvisamente a corto di acquiren-
ti, dovendo sospendere i lavori della
progettata “Olde Towne” che avrebbe
dovuto comprendere da quattro a no-
ve mega strutture in stile coloniale, ca-
ratterizzate dalla presenza dei piu
avanzatiritrovati della tecnologia.

Nel tentativo di liberarsi in fretta
della ipotizzata “Billionaire Row” tra-
sformatasi in un vuoto a perdere Gia-
nos ha provato a
vendere i terreni
mettendoli in vendi-
ta alla meta del
prezzo di acquisto
ma neanche questo
¢ servito per convin-
cere i milionari a im-
possessarsi di una
proprietd stretta
fra due piccoli laghi
a ridosso dell’Ocea-
no Atlantico, in un
luogo fra l'altro dal forte significato
storico perché fu proprio a Olde Tow-
ne che si insediarono nel 1640 i coloni
che fondarono il villaggio di Sou-
thampton. Ma richiami all’eredita del
passato e ville da capogiro non attira-
no pin i super-ricchi a causa del fatto
che «il settore immobiliare non ¢ pia
un buon investimento» come spiega

Dean Baker, direttore del Center for
Economic and Policy Research autore
di uno studio choc in proposito. «Servi-
ranno almeno 20 anni per rifare i 6 tri-
lioni di dollari di ricchezza immobilia-
re andati in fumo a partire dal 2005 -
dice Baker, riassumendo la conclusio-
ne raggiunta - e questo significa che la
gente con soldi non considera piu la ca-
sa come la maniera migliore per inve-
stirex. Cid che distingue gli uitimi dati
sul crollo delle vendite di case esisten-
ti - che hanno segnato in luglio un arre-
tramento del 27 per cento, il pilt mar-
cato degli ultimi 15 anni - & infatti che a
non acquistare pill non é solamente la
classe media flagellata dalla disoccu-
pazione al 9,5 per cento ma anche la
“upper class” che continua ad avere
redditi a sei o sette zeri. «Per chi di-
spone di danaro gli immobili stanno di-
ventando un peso - aggiunge Stan
Humphries, capo economista del sito
immobiliare Zillow - perché nello sce-
nario migliore il loro apprezzamento
sta al passo con I'inflazione, sono ora-
mai finiti i tempi nei quali gli immobi-
li migliori si rivalutavano del 10 per
cento nell’arco di breve tempo».

E’ questa realta del mercato che
spiega perché un crescente numero
di star di Hollywood ha deciso di da-
re in affitto le proprie residenze di
lusso: venderle significa rimetterci.
L’ultima a puntare sull’affitto, in or-
dine di tempo, é stata Meg Ryan chie-
dendo 40 mila dollari al mese per la
villa di Bel Air di 7 mila metri qua-
drati il cui valore stimato nel 2008
era di 19,5 milioni di dollari e ora arri--
va con difficolta a quota 14. Cindy
Crawford e Rande Gerber hanno -
compiuto una scelta analoga, chie-:
dendo affitti per 35 mila dollari, visto
che vendere le ville implica perdere
ricchezza.

«Cid che sta tramontando ¢ I'idea
fiorita dopo la seconda guerra mon-
diale che essere proprietari di una
casa migliori la nostra vita e schiuda
prospettive migliori ai figli» osserva
I’economista Robert Shiller, mentre
il collega dell’Universita di Chicago

Raghuram Rajan ag-
giunge: «Negli ultimi
60 anni possedere
una casa ha significa-
to avere piu crediti e
poter consumare di
piu, ora assistiamo a
un rovesciamento di
questa tendenza per-
ché gli immobili pe-
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sano sulle finanze e
costringono i consu-
mi, creano grattaca-

pi, non speranzey. A esserein crisidi .

conseguenza non ¢ soltanto il merca-
to immobiliare ma uno stile di vita
basato sul possesso di case che lo sto-
rico Kenneth Jackson nel suo «Crab-
grass Frontier» del 1985 identificod
con «l'idealizzazione della vita agra-
ria all’origine della societa america-
nay, che spingeva ad acquistare pro-
prieta sempre pil grandi nei sobbor
ghilontano dai centri urbani.

Per le famiglie americane di ini-
zio XXI secolo & invece assai preferi-
bile adoperare i soldi guadagnati per
acquistare servizi, pagare una mi-
gliore istruzione ai figli e aumentare
il - proprio tenore di vita, magari
spendendo piu che in passato per
I’affitto. E cio vale anche per i milio-
nari. Si spiega cosi il fatto che, secon-
do le statistiche del Bureau of Econo-
mic Analysis federale, 'aumento del-
la percentuale di affittuari in un cen-
tro urbano sia divenuto un sintomo
di una ricchezza crescente nella stes-
sa area: da Columubs in Ohio, a Seat-
tle, nello Stato di Washington. Men-
tre dove cresce il numero dei pro-
prietari di immobili - da El Paso in
Texas a Columbia in South Carolina
- il reddito medio delle famiglie & in
continua discesa.
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L'export tedesco corre di nuovo.
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Lalocomotiva tedesca é ripartita.
I Pit & cresciuto del 2,2% negli
ultimi tre mesi e le stime sul 2010
indicano unboom superiore al 3%
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I disoccupati tedeschi sono all'9%
Le stime indicano peril 2010

un regresso al 7% grazie alla
spinta dellaripresain corso.
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L'indice Ifo misura la fiducia delle
imprese tedesche. Inagosto ha
fatto un balzo soprale attese,
unsegno del vigore dellaripresa
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