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Il ruolo e la responsabilita dei pubblici ufficiali aumentano dopo la manovra economica

(Catasto, notai super controllori
Un doppio obbligo di verifica della conformita dei dati
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parti e dei notai. Il ruolo
e le responsabilita dei pubblici
ufficiali aumentano dopo la ma-
novra economica nel momento di
stipula degli atti immobiliari.

Con la circolare 3 del 10 agosto
2010 'Agenzia del territorio ha
chiarito le novita di maggiore ri-
lievo introdotte in materia di ag-
giornamento del catasto dall’art.
19 del decreto legge 31 maggio
2010, n. 78.

Tra i punti trattati un posto di
rilievo & stato correttamente ri-
servato all’obbligo di inserimento,
negli atti e nelle richieste di regi-
strazione dei contratti di locazio-
ne, di determinati riferimenti e
indicazioni di natura catastale.

Le questioni erano gia state in
parte trattate dalla circolare 2
del 9 luglio 2010 ma anche dal-
la circolare del notariato del 28
giugno 2010.

Con riguardo agli aspetti
soggettivi gia la circolare n. 2
delP’Agenzia del territorio aveva

sottolineato le due differenti pre-
visioni soggettive indicate nella
norma. La prima che sancisce
la nullita in assenza negli «atti
pubblici e le seritture private au-
tenticate tra vivi...», oltre che i
dati di identificazione catastale
del bene, anche il riferimento alle
planimetrie depositate in cata-
sto e la dichiarazione della loro
conformita allo stato di fatto. La
seconda invece che coinvolge il
notaio a cui & demandato un con-
trollo circa P'intestatario catastale
e la conformita con le risultanze
dei registri immobiliari.

Se nella prima indicazione &
prevista in modo esplicito quale

conseguenza dell'incongruenza la
nullita dell’atto, cio non risulta in
modo esplicito con riguardo agli
adempimenti notarili.

Sul punto in modo ben pit
esplicito rispetto alle indicazio-
ni contenute nella circolari 2 e 3
del territorio si & gia espresso il
consiglio nazionale del notariato.
Nella circolare dello scorso 28 giu-
gno partendo dalle finalita delle
norma cosi introdotta il consiglio
nazionale del notariato ha corret-
tamente concluso che il compito
del notaio non puo considerarsi
esaurito con 'accertamento e la

Dichiarazione
delle parti

Far menzione della dichiarazione dell’intestatario della
conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle
planimetrie. Trattasi di dichiarazione di parte, della cui
veridicita il notaio non & chiamato a rispondere, né sul
piano funzionale, né su quello professionale (salvo che
non abbia assunto un esplicito incarico in tal senso) se
non nei limiti di un palese contrasto fra la descrizione
dell’'unita immobiliare oggetto dell’atto e le risultanze
della planimetria e dei dati catastali acquisiti

verifica, senza che Vesito della
stessa sia rilevante.

Al contrario pur se non espres-
samente previsto dalla norma un
eventuale accertamento negati-
vo deve comportare un obbligo di
aggiornamento del catasto e cid
perché la disposizione & da leg-
gere come mirante a coinvolgere
il notaio nel disegno volto a ren-
dere «congruenti» le intestazioni
soggettive del catasto a quelle
dei registri immobiliari tende ad
affiancarsi all’attivita di accerta-
mento e monitoraggio che 'art. 19
del dl n. 78 cit. riserva all’Agen-
zia del territorio». Ma inoltre il
notaio si trova oggi direttamen-
te interessato dell’indicazione
dell’identificazione catastale
delle unita immobiliari urbane
che diviene requisito di validita
delPatto. Infatti la norma impone
un contenuto dell’atto, e pertanto
indicazione richiesta come obbli-
gatoria non puo che provenire dal
notaio, il quale dovra verificare i
dati esistenti in catasto.

Allo stesso modo, il riferimen-
to alle planimetrie depositate in
catasto & una indicazione prove-
niente dal notaio che dovra verifi-
carne lesistenza nonché la riferi-
bilita alla unita immobiliare cosi
come individuata nell’atto. E qui
sorge un ulteriore dubbio, ovvero
le conseguenze di una dichiara-
zione non veritiera. Tralascian-
do il caso in cui la stessa risulti
palesemente non conforme della
rappresentazione dell'immobi-
le in planimetria rispetto alla
descrizione dello stesso in atto
maggiori difficolta si riscontrano
nelle altre ipotesi. In tali casi se-
condo il notariato la norma pone
a carico di chi intende disporre
dell’immobile 'onere di rendere
una dichiarazione che, unita-
mente alle indicazioni relative
alla planimetria depositata e ai
dati catastali, consente il rela-

tivo controllo da parte di chi ne
abbia Pinteresse (la controparte
e/o Pamministrazione finanzia-
ria) senza pero farne discendere
una automatica nullita dell’atto.
E da cio risulta allora importante
(e conveniente) per la controparte
la «verifica della conformita dello
stato di fatto alle risultanze pla-
nimetriche, potendone derivare,
in caso di difformita conseguenze
sia sul piano della determinazio-
ne della rendita catastale sia in
relazione al successivo accerta-
mento da parte delP’amministra-
zione finanziaria».
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