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Controlli / 2. Fondi immobiliari nel mirino

Le perizie nella lente
di Bankitalia e Consob

Piu attenzioni
sugli esperti

e sui conflitti
d’interesse

Servono pil garanzie, piut
certezze e pill trasparen-
za nella valutazione dei beni
immobili conferiti all'inter-
no dei fondi comuni di inve-
-stimento. Non & una denun-
cia giunta da un’associazio-
ne di tutela del risparmio.
Ma un monito preciso, con-
tenuto in una comunicazio-
ne congiunta della Banca
d’Italia e della Consob, volto
a dettare alcune linee appli-
cative di carattere generale
alle quali le Societa di gestio-
ne del risparmio dovranno
uniformarsi entro breve.
Consob e Banca d'lItalia
nei mesi scorsi hanno con-
dotto un’indagine sulle pras-
si di valutazione dei beni che
vengono conferiti all'interno

di fondi immobiliari. Un'’in-
dagine che ha dato un esito
«parzialmente sfavorevole».
Ha messo in evidenza, infat-
ti, alcune criticita riferite in
particolare all'incompletez-
za delle regole e delle proce-
dure adottate dalle Sgr pro-
prio sul tema delle stime. E
quello del reale valore degli
immobili sottostanti alle quo-
te dei fondi non é propria-
mente un aspetto seconda-
rio: trattasi, al contrario,
dell’architrave su cui si pog-
gia l'intero impianto del com-
parto. A finire sotto il faro
delle due Authority sono le
procedure della scelta degli
esperti indipendenti incarica-
ti di stimare i beni, ma an-
che le mancate cautele adot-
tate nella gestione delle situa-
zioni di conflitti d'interesse:
potenziali o reali. In partico-
lare, Consob e Bankitalia
chiedono che: «Gli esperti si-
ano dotati di adeguata capa-
cita professionale e assicuri-
no oggettivita e indipenden-
za rispetto sia alla Sgr sia ai
partecipanti ai fondi»; «siano

definiti con precisione i com-
piti delle societa di gestione
e degli esperti indipendenti
e gli scambi informativi tra i
due soggetti: i controlli con-
dotti dalle societa di gestio-
ne sull’adeguatezza delle va-
lutazioni effettuate degli
esperti», Le Authority ricorda-
no inoltre che il processo di
valutazione deve essere for-
malizzato in un apposito do-
cumento che contiene i crite-
ri da utilizzare per la valuta-
zione dei beni immobili, i cri-
teri per la selezione di esper-
ti indipendenti, le modalita
per il rinnovo degli incarichi
e per la commisurazione del
compenso e i compiti delle
funzioni aziendali. Un inter-
vento combinato che segue
un analogo giro di vite di via
Nazionale sui fondi immobi-
liari ad apporto. Che in alcu-
ni casi sono stati utilizzati
per conferirvi immobili di fa-
miglia a fini fiscali e che han-
no portato anche a qualche
intervento sanzionatorio da
parte di Banca d'Italia.
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