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Finito anche il sogno del loft
Due su tre sono abusivi

Si aspetta la sanatoria: a Milano 50mila edifici senza abitabilita

30%

Censimento. Un terzo dei loft milanesi
é ahitabile, cioé catalogato come residenziale

MILANO
Michela Finizio

=+ Loft incagliati sullo sco-
glio delle bonifiche. La moda,
tutta milanese, di abitare in ex
complessi industriali, conver-
titi in moderni open space, re-
sta appesa al nuovo Piano di
governo del territorio. Il Co-
mune ne ha censiti circa 5omi-
la, ma sulmercato soloun3o
¢ "regolare", cio¢ abitabile. In
tutti gli altri, chi ci vive lo fa
abusivamente.
Trai"villaggidiloft" pitino-
ti c’é via Salomone Oreste in
zonaMecenate (che, perinten-
derci, haispiratoiloft dei can-
tanti di X-Factor), via Savona
pil a sud, il quartiere dell'ex
Richard Ginori a Lambrate, il
progetto Quaranta di Gabetti,
epoiancoravia Watt sui Navi-
gli e via Negrotto in Bovisa.
Nelvillaggio divia Ajraghi (zo-
na Certosa) il costruttore ha
previsto addirittura una zona
fitness, dove i manager posso-
no socializzare alla fine della
giornatadilavoro. Intutti que-
sti complessi gli annunci di
loft in vendita sono davvero
numerosi, ma comprare ades-
sosarebbe troppo rischioso.
Solo quelli pilt vecchi, co-
struiti negli anni Novanta, han-
no potuto godere dei condoni
edilizi, e sono stati sanati. Tut-
tigli altri sono di categoria ca-
tastale C3,quindinonresiden-
ziali. Il nuovo Pgt, in attesa di
approvazione, eliminerail vin-
colo della destinazione d'uso,
introducendo I'indifferenza
funzionale per questa tipolo-
gia di edifici: «Il cambio sara
libero, bastera uniter ammini-
strativo senza la necessita di
una variante urbanisticay,
spiega l'assessore comunale
allo Sviluppo del territorio
CarloMasseroli. A calmare gli
entusiasmi, pero, ci pensa su-

bito laresponsabile dello Spor-
tello unico per I'edilizia, Paola
Vigano: «Bisognera comun-
que fare le verifiche necessa-
riee controllare che 'immobi-
le osservi la normativax». C’¢
poi il nodo della bonifica che
dev’essere conforme ai criteri
per il residenziale, altrimenti
I'iter siblocca.

Sia chiaro, «il Pgt non potra
essere una sanatoria per le ir-
regolarita in corso», ha fatto
saperel’assessore. Lalinea du-
ra del’amministrazione, pe-
ro,siscontraconlascarsaeffi-
cacia dei controlli: nonostan-
te le ripetute dichiarazioni di
guerra contro gli abusivi, at-
tualmente i controlli avviati
dal Comune sono solo quattro
eriguardano alcuni complessi
nelle zone di viaSavona, Bovi-
sa,Sempione e Pompeo Maria-
ni. L’amministrazione sta
provvedendo alle verifiche,
ma ancora non & stata emessa
alcuna ordinanza o sanzione:
«Sono iter lunghi - aggiunge
I'architetto Vigano -. Servono

idati catastali, bisogna segna-
lare I'abuso all’autorita giudi-
ziaria per avviare il procedi-
mento penale previsto dal Te-
sto unico per l'edilizia, poi si
procede agli accertamenti di
ufficioeall’incrocio delle FE¥-
whexerxE». Solo in un caso dei
quattro, per il momento, sem-
bra sia stata individuata
un’unita destinata abusiva-
mente aresidenza, ma la diffi-
colta sta proprio nel dimo-
strarlo. L'assessore Masseroli
haparlatodi"elementi dialea-
torieta": molti ci vivono, maci
lavorano allo stesso tempo,
per cui sono tutelati. In caso
venga riscontrata I'irregolari-
ta, comunque, lasanzione pre-
vista¢ pariall’aumento del va-
lore venale dell’immobile
(cioé la differenza tra quanto
valevaprimae quanto vale do-

Controlli. Solo quattro i controlli avviati

dal Comune contro gli abusivi:
non & stata emessa alcuna sanzione

po, come residenza).

«Quando cichiamano diso-
lito sono gia educati sulla que-
stione della categoria catasta-
le-raccontaLucaSantoro, pre-
sidente di House & Loft -. Mol-
ti sanno che stanno compran-
doun C3.Sono architetti, stili-
sti, giovani artisti, piccole so-
cieta informatiche, ma anche
alcuni notai con famiglia».
Questa tipologia di target nel
90% dei casi acquista I'immo-
bile tramite partita Iva, attra-
verso la propria societa, e la
convenienza in questo caso
batte persinola fiscalita agevo-
lata di una prima casa: in am-
mortamento 'immobile viene
gestito in modo diverso; I'Iva
del 10% ¢ scaricabile diretta-
mente, come i costi del telefo-
no e del riscaldamento.

INUMERI
3.900

Euro al metro quadrato
Prezzo medio di un loft
ristrutturato e con titolo
abitativo a Milano. Sipassada
2.800 euro/mq in Bovisa ai
4.,500in zona Bocconi.

+4 5%
L’offerta
L’incremento della

disponibilita di loft sul mercato
milanese su base annua

HSOUmila

Ioft «fuorilegge»

Numero di open space
accatastati C3 sul mercato,
censiti dal Comune di Milano.

PPN .
SO anni

Eta media

Sono giovani gli acquirenti di
loft: sono soprattutto artigiani,
professionisti, fotografi,
designer, musicisti, artisti,
tutti in possesso di partita Iva.

FOTOGRAMMA

In Comune. Carlo Masseroli,
assessore allo Sviluppo del territorio

L’INDIRIZZO

«Il piano del governo
del territorio non potra
essere una sanatoria
per le irregolarita»

Sul mercato. Luca Santorio,
presidente di House&Loft

L’ANALISI

«Molti clienti sanno
che comprano un C3:
sono architetti, stilisti,
giovani artisti»
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